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I kjolfar breytts hlutverks Ibudaldnasj6ds mun hagdeild reglulega skila stjérnvoldum
stuttum samantektum sem innlegg 1 stefnumétun 4 husnaedismarkadi og métun
htisnedisstefnu. Einnig mun Ibadalinasjédur koma med tillogur par sem vid 4 ad
lausnum vardandi mikilveeg vidfangsefni & htsnaedismarkadi. Verkefnid er hluti af
stefnumétun hins opinbera & hiisnadismarkadi og innlegg 1 gerd htisnaedisstefnu.

Dessari skyrslu er @tlad ad veita innsyn 1 fyrirkomulag vaxtabétakerfisins og tillogur til
urbéta.
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Samantekt

o Alls 4,3 milljardar kréna voru greiddir { vaxtabeetur vegna vaxtagreidslna 4 arinu
2016. Creiddar vaxtabeetur hafa minnkad undanfarin ar & medan htisnadisbaetur
hafa haekkad.

e Arid 2015 voru 70 présent vaxtabéta greiddar til flks yfir 36 dra aldri. Alls 9o présent
vaxtabdta fara til efnameiri helmings pjédarinnar.

o Dott vaxtabaetur hafi upphaflega verid @tladar tekjulaegri hépum fer talsverdur hluti
peirra til félks { milli- og efri tekjuhépum. Arid 2015 féru 70 présent vaxtabéta til
einstedinga til folks 1 efri helmingi tekjudreifingarinnar. Alls 18 présent vaxtabéta
til samskattadra féru til f6lks { efri helmingi tekjudreifingarinnar.

o Tekjuskerding vaxtabéta hefur fyrst og fremst ahrif 4 samskattada, en sidur a
einstaedinga. Alls 8 présent vaxtabdta til einsteedinga arid 2015 foru til f6lks 1 efstu
tiund tekjudreifingarinnar.

o Vaxtabotakerfid er sett pannig upp ad hvati til eignamyndunar getur verid
neikvaedur. Vegna eignaskerdingar vaxtabéta getur pad valdid nettétekjutapi ad
greida inn 4 ibdalan, pratt fyrir vaxtasparnad.

e A hinum Nordurléndunum tidkast beinar greidslur til félks & fasteignamarkadi, rétt
eins og 4 Islandi. Par er studningurinn pé sértaekari. Borid saman vid Island er
hlutfall heimila sem fa beinan husnadisstudning fra rikinu mun leegra i Noregi og {
Svibj6d og nokkud leegra i Danmorku.

o [buadaldnasjédur beinir pvi til stjérnvalda ad huga ad breytingum & fyrirkomulagi
vaxtabdta. Breyta metti fyrirkomulagi studningsins med pvi ad beina honum ad
hluta eda i heild { form startlana. Slik 1an gaetu gagnast betur vid ad na pvi markmidi

med vaxtabétum ad hjalpa landsménnum ad afla sér ibtidarhisnadis.



Vaxtabeatur eru veigamikill pattur { studningi hins opinbera vid hasnaedismarkadinn. I 1jési
umraedu um breytt fyrirkomulag htisnadisstudnings, med dherslu 4 ad beina studningnum
frekar til peirra sem eru med leegri tekjur og komast ekki inn 4 hisnedismarkadinn, verdur
i pessari utgafu gerd itarleg grein fyrir edli vaxtabdtakerfisins og sogulegri préun pess.
Vaxtabeetur verda settar i samhengi vid annan studning hins opinbera a htisnadismarkadi

og tillogur til trbdta lagdar fram.

Ekki hefur verid mikid fjallad um vaxtabdtakerfid & opinberum vettvangi undanfarin ar. bar
ber helst ad nefna skyrslu Alpjédagjaldeyrissjédsins fra arinu 2015, par sem lagt var til ad
vaxtabdtakerfid yrdi lagt nidur i afongum.' I peirri skyrslu komu fram athyglisverdar

abendingar sem verda ekki tiundadar i pessari titgafu en vert er ad hafa peer til hlidsjonar.

Vaxtabzetur hafa aldrei verid lzegri ad raunvirdi

[ ar fengu landsmenn 4,3 milljarda kréna i vaxtabatur vegna 56100
vaxtagreidslna arid 2016. Ad raunvirdi hafa vaxtabatur ekki verid -

. . S . e e 1 fiolskyldur fengu
leegri undanfarna tvo aratugi hid minnsta. Skyringin liggur fyrst vaxtabaetur { Ar
og fremst i leekkandi vaxtabyrdi heimilanna og pvi ad vaxtabaetur

skerdast 1 tilteknu hlutfalli vid tekjur og eignir. Launavisitala

hefur hakkad um s5% sidan 2011 og eigin fjarstada heimilanna  165.000

hefur batnad til muna. Medaltal greiddra

) vaxtabota
A medan greiddar vaxtabatur hafa leekkad hafa hisnaedisbetur

hakkad. Arid 2016 voru greiddar hisnaedisbaetur i fyrsta sinn

heerri en greiddar vaxtabeetur. Pessi préun parf ekki ad koma a 0,3%

6vart 1 1j6si pess ad huisnaedisstudningur hins opinbera beinist

Vaxtabaetur sem

einkum ad tekjuliggum, en undanfarinn aratug hafa tekjulaegri E“{Ea” af.
eildartekjum
hépar ordid hlutfallslega liklegri til ad leigja en ad eiga htsnaedi. Iar: dsman(:;

Arid

tekjudreifingarinnar { leiguhtisn®di, en arid 2014 var betta

2004 bjuggu 25% heimila 1 laegsta fimmtungi

hlutfall 41 présent.?

urbaetur-a- tek]uskattskerﬁ emstakhnga og-barna--og-vaxtabotum.pdf
2 Heimild: Lifskjararannsokn Hagstofu Islands.


https://www.stjornarradid.is/media/fjarmalaraduneyti-media/media/frettatengt2015/skyrsla-ags-um-um-urbaetur-a-tekjuskattskerfi-einstaklinga-og-barna--og-vaxtabotum.pdf
https://www.stjornarradid.is/media/fjarmalaraduneyti-media/media/frettatengt2015/skyrsla-ags-um-um-urbaetur-a-tekjuskattskerfi-einstaklinga-og-barna--og-vaxtabotum.pdf

Tilurd og préun vaxtabétakerfisins

Vaxtabatur urdu til arid 1989 med sameiningu svokalladra hiisnadisbéta og vaxtaafslattar.
Husnedisbaetur hofdu pa verid greiddar til einstaklinga sem keyptu sina fyrstu ibad. ber
téku ekki mid af tekjum eda eignum kaupenda heldur voru paer fost krénutala. I

athugasemdum vid frumvarp til laganna koma fram pau markmid med breytingunum ad:

e hetta nidurgreidslu vaxta a ibudalanum,
e Dbeina hasnadisstudningi hins opinbera til peirra sem purfa & honum ad halda, p.e.
peirra tekjuleegri og eignaminni,

o lata studning til hisnadiseigenda radast af vaxtabyrdi.

Sidastnefnda markmidid tengdist pvi sjonarmidi ad hisnaedisstudningur rikisins atti ekki
eingdngu ad beinast ad kaupendum fyrstu ibidar. I pagildandi kerfi var talid erfitt fyrir folk
ad staekka vid sig med pvi ad kaupa sina adra ibdd. Tilgangur kerfisins var hins vegar alla tid

ad hjalpa folki ad afla sér ibtdar til eigin nota.3

Vert er ad bera umraedu pessa tima saman vid stéduna a Mynd 1:

hasnaedismarkadi i dag. Hlutfall peirra sem bua { eigin H~|L[tf<'=r‘]"’f6|k56§em byr i
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innborgun 1 ibid frekar en greidslubyrdi ibtdalana.4

Hafa verdur i huga ad a peim tima sem vaxtabdtakerfid var innleitt var umgjord
lanamarkadar med allt 68rum hetti en { dag. Vextir ibudalana voru nidurgreiddir en
raunvextir 4 frjdlsum markadi mun haerri. Vaxtabatur voru 6drum pradi métvagisadgerd
til ad sporna vid mikilli haekkun & vaxtabyrdi pegar horfid yrdi fra kerfi nidurgreidslu og
skommtunar a fbidalanum. Arid 1992 ndmu vaxtabaetur neerri fjérdungi af vaxtagreidslum

heimilanna vegna ibidaldna. Arid 2015 var petta hlutfall adeins um 8 présent.

3 betta kemur m.a. skyrt fram { aliti umbodsmanns Alpingis 1076/1994, par sem hann fjalladi um tilgang vaxtabéta.
4+ Konnun a vegum Ibudaldnasjods fyrr & bessu ari leiddi i [j6s ad 69% leigjenda t6ldu 6ruggt eda liklegt ad peir
myndu leigja sér hisnadi ef til pess keemi ad peir skiptu um hisnzadi i dag. Spurdir um astaedur pess sogdu 86%
svarenda ad peir hefdu ekki efni a pvi ad kaupa hiisnedi & medan adeins 19% sogdust ekki myndu komast i gegnum
greidslumat.



Lengi vel var vaxtabétum lantakenda Ibudalanasj6ds radstafad til ad greida nidur vanskil
sem hofdu mogulega safnast upp hja lantakendum sj6dsins. Lantakendur hji 6drum
bonkum fengu allar sinar vaxtabzetur greiddar ut, 6had vanskilum. Vidskiptabankarnir
kaerdu pessa framkveemd og i framhaldinu var kerfinu breytt pannig ad vaxtabeetur voru

greiddar beint til 1antaka hja 6llum lanastofnunum.

Hverjir hljéta vaxtabaetur?

A undanférnum éaratug hafa peir sem hljéta vaxtabatur ad medaltali ordid eldri og verid
nedar i tekjudreifingunni. Arid 2005 rann helmingur vaxtabéta til félks yfir 36 ara aldri
samkvemt tolum rikisskattstjéra, en arid 2015 runnu um 70% vaxtabdta til pessa

aldurshéps.s

Arid 2005 jafngiltu vaxtabaetur til f6lks 4 aldrinum 20-29 4dra um 1,3% af heildartekjum
beirra, en arid 2015 var petta hlutfall adeins o0,3%. Pessi préun skyrist ad hluta til ad yngri

aldurshoépar eru ordnir dliklegri til ad eiga fasteign og par af leidandi ad bera vaxtabyrdi af

Mynd 2:

Vaxtabaetur a mann eftir aldursh6pum
Krénur a verdlagi juli 2017
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Heimild: Rikisskattstjéri, Hagdeild Ibudaldnasjéds
ibadalanum.

Sé dreifing vaxtabdta skodud eftir dreifingu vergra eigna (mynd 3) kemur i lj6s ad
vaxtabatur renna naer eingoéngu til efnameiri helmings landsmanna. betta parf ekki ad
koma & évart par sem mjog fair i efnaminni helmingi framteljenda eiga fasteign. bad skal
aréttad ad hér er att vid vergar eignir. Skuldir, par med talid vegna ibtdalana, eru ekki

dregnar fra pegar landsmonnum er skipt eftir eignabilum 4 mynd 3.

s Vaxtabaetur eru greiddar t ari eftir ad vaxtagreidslurnar sem peer byggjast 4 falla til. bannig voru vaxtabatur
vegna arsins 2015 greiddar at sumarid 2016.



Mynd 3:

Husnaedisstudningur & mann eftir stodu i
eignadreifingu

Krénur, 2015. Dreifing midast vid vergar eignir.
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Heimild: Rikisskattstjori, Hagdeild Ibudaldnasjéds.

Vaxtabaetur bera mismunandi tekju- og eignaskerdingarmork fyrir einhleypinga, einsteett
foreldri og samskattada. Creinilegt er ad tekjuskerdingarmorkin

hafa fyrst og fremst ahrif & samskattada, en sidur a4 einstedinga  22%
(einhleypinga og einstatt foreldri). Af peim vaxtabétum sem runnu  paimila fengu vaxta-

til einsteedinga arid 2015 f6r naestum helmingur til f6lks i efstu 30 eda hdsnaedisbaetur
prosentum tekjudreifingarinnar og 8% vaxtabota til félks 1 efstu ario 2016
tiund tekjudreifingarinnar. Pessi hlutfoll hafa ekki breyst ad radi fra

arinu 200s5.

Sé 1itid til dreifingar vaxtabdta medal samskattadra er stadan 6nnur. Af peim vaxtabétum
sem runnu til samskattadra arid 2015 fér adeins 1% til folks i efstu 30 présentum
tekjudreifingarinnar, pratt fyrir ad pessi hépur hafi ad jafnadi mestu vaxtagjoldin vegna
ibidalana. Petta er mikil breyting fra arinu 2005 pegar um 13% af vaxtabétum til

samskattadra runnu til efstu 30 présentanna.

Sé husaleigubétum beett inn i pessa utreikninga feest mynd af pvi hvernig beinn
hisnadisstudningur hins opinbera til fjolskyldna dreifist eftir félagshépum. Alls fengu um
44 ptisund fjolskyldur annadhvort vaxta- eda hisaleigubzetur arid 2015 og var medalfjarhaed

a fjolskyldu um 250 ptasund krénur.®

Vinstri helmingur nedri hluta myndar 4 synir dreifingu husnadisstudnings til einsteedinga
eftir tekjuhépum 4rid 2015 samkvemt télum rikisskattstjéra’ Adeins 9%
hiisnadisstudnings for til tekjulegsta fimmtungs einstedinga 4 medan 13% runnu til

tekjuhaesta fimmtungsins. betta vekur athygli, en skyringin gaeti ad hluta til legid i pvi ad &

6 Hér er gert rad fyrir pvi ad fjoldi peirra heimila sem faer baedi vaxta- og htisnedisbaetur sé hverfandi.

7 Med husnaedisstudningi er i pessu samhengi att vid samtolu vaxta- og htsaleigubéta. Vegna flokkunar
rikisskattstjora eru vissar félagslegar baetur inni i tolum um hisnadisbaetur, p.m.t. félagslegir styrkir fra
sveitarfélogum og faedingarstyrkir. Samkvaemt upplysingum fra RSK ma etla ad meirihluti pessarar fjarhadar séu
hasnadisbeetur. ba skal tekid fram ad uppgefnar baetur samkvaemt skattagégnum RSK eru nokkru laegri en
greiddar husneedisbaetur samkveemt gégnum Jofnunarsjods sveitarfélaga.

6



medal tekjulegsta fimmtungsins er ungt f6lk sem byr 1 foreldrahtisum og 4 pvi ekki rétt &

bétum.

Mynd 4:

HUsnaedisstudningur @ mann eftir stodu i tekjudreifingu
Krénur, verdlag jali 2017
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Heimild: Rikisskattstjéri, Hagdeild Ibtidaldnasjéds.

Mynd 4 synir ad stadan er 6nnur medal samskattadra. b6 er pad svo ad arid 2015 fér adeins
helmingur hisnadisstudnings til samskattadra til framteljenda i leegstu 30 présentum
tekjudreifingarinnar. Borid saman vid stoduna arid 2005 fer htsnaedisstudningur hins
opinbera i auknum meli til tekjulegri hépa, hvort sem litid er a einstedinga eda

samskattada.

Huasnadisstudningi hins opinbera er 2tlad ad vera hannadur pannig ad hann gagnist fyrst
og fremst peim sem purfa 4 honum ad halda, p.e. tekjulegri hépum. beer télur sem ad ofan
greinir benda til pess ad nokkud vanti upp 4 ad pessu markmidi sé nad. bad vekur sérstaka

athygli hversu stér hluti af beinum hisnadisstudningi hins opinbera rennur til félks i



millitekjuhépum og jafnvel til haesta fimmtungs tekjudreifingarinnar, einkum medal

einstedinga. bessar greidslur eru fyrst og fremst i formi vaxtabdta.
Ahrif a hvata til eignamyndunar

P4 ad vaxtabaetur renni ad talsverdu leyti til tekju- og eignameiri hépa, eins og ad ofan
greinir, er skerdingarhlutfollum peirra atlad ad beina studningnum til peirra sem purfa
mest & honum ad halda, p.e. eigna- og tekjuldgir. Almennt er pad svo ad tekju- og
eignaskerdingar geta aukid jadarskatthlutfoll og parf ad hafa pad 1 huga pegar peim er beitt.
Ein hlid vaxtabdtakerfisins er sérlega athyglisverd ad pessu leyti, en hin liggur 1 pvi ad
jadarskattlagning a vaxtasparnad vegna nidurgreidslu skulda getur haglega numid meira

en 100 prosentum.

Til ad skyra petta er hér dregid upp demi af einstakling sem a eignir upp a 25 milljénir
kréna og hefur soo.000 krénur i manadartekjur. Cert er rad fyrir pvi ad hann hafi tekid
ibudalan 4 6% nafnvoxtum. A mynd 5 er syndur nettéabati pess fyrir einstaklinginn ad spara
$ér 100.000 krénur og greida inn & ibidalanid midad vid mismunandi eftirstédvar lansins.
Ef ekki keemi til vaxtabéta veeri dbatinn alltaf 6.000 krénur & ari, eda sem samsvarar peim
voxtum sem sparast vid ad greida

ibtidalanid nidur um 100.000 krénur.
Mynd s:
Abati af pvi ad spara og greida inn &
ibadalan midad vid mismunandi
eftirstodvar lans
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Sja forsendur utreikninga i texta.

begar vaxtabatur eru teknar med i reikninginn er pad hins vegar svo ad 4 tilteknu bili
skuldsetningar, eda par sem eignaskerdingarhlutfall vaxtabdta hefur ahrif, er dbatinn af
pessum sparnadi og nidurgreidslu skulda neikvaedur um 4.700 krénur a ari eda sem nemur
4,7% af peirri fjarhaed sem var sparad. Pegar eftirstodvar lansins eru teplega 18 milljénir
kréna er réttur til vaxtabéta horfinn og er pvi aftur ordinn abati af pvi ad spara og greida inn

a 1anid, midad vid petta deemi.



AJ auki ma benda 4 ad engin takmork eru a pvi hversu lengi einstaklingar geta fengid
greiddar vaxtabeetur. Pad fyrirkomulag minnkar einnig hvata til eignamyndunar, og 4 sinn
patt i ad beina talsverdum hluta pess studnings sem felst { vaxtabétum til eldri, eignameiri
og tekjuharri hépa, eins og sést & myndunum hér ad framan. Petta vekur sérstaka athygli
1j6si pess ad yfirlystur tilgangur vaxtabdtakerfisins hefur avallt verid s& ad hjalpa félki ad
afla sér ibudarhtisnadis. Pad ma velta vongum yfir pvi hversu géd radstéfun almannafjar
bad er ad stydja folk vegna vaxtagjalda af ibidalanum moérgum aratugum eftir ad

einstaklingar kaupa sina fyrstu ibud.

A medal annarra dzskilegra hvata sem vaxtabétakerfid hefur 1 for med sér ma nefna ad
vegna Olikra tekjuskerdingamarka fyrir einstaklinga og samskattada getur kerfid haft ahrif
a hvata t6lks til ad skré sig 1 sambtd, i pa att ad pad borgi sig sidur. ba hefur verid bent & ad
kerfid hvetur til lanaforma par sem vaxtagreidslur eru stér hluti greidslubyrdar framan af

lAnstimanum.

Samanburdur vid nagrannalond

[ flestum nigrannaléndum Islands veitir hid opinbera einhvers konar beinan studning a
htsnadismarkadi. I faum peirra er beini studningurinn pé jafn almennur og hér 4 landi. A
[slandi fengu 22% heimila annadhvort vaxta- efda huasnadisbetur arid 2016.

Medalstudningurinn nam um 240 ptsund krénum.

[ Noregi er heildstett studningskerfi & husnadismarkadi sem samanstendur af
lanveitingum og beinum styrkjum. Svokollud startlan eru atlud peim sem hafa ekki
moguleika 4 ad safna sér tyrir ibtd og eiga ekki kost & tullri fjarmognun hisnaedis { gegnum
banka. I fyrra veitti norski Husbanken um 7.000 startlin. Um 20% beirra voru

vidbdtarfjairmognun vid bankalan.

bPar ad auki feer afmarkadur hoépur tekjuligra i Noregi studning (bostette) vegna
husneaedistengds kostnadar. Almennt er ekki gerdur greinarmunur a pvi hvort um leigu- eda
eignarhtusnadi er ad raeda. Arid 2016 bjuggu 67% bétapega einir og 87% beirra voru
leigjendur. Um 140 ptsund norsk heimili fengu slikan huasnaedisstudning 1 fyrra og fékk
hvert heimili um 280 pisund islenskar krénur ad medaltali.® Fj6ldi piggjenda er mun legri
en 4 I[slandi midad vid hoffatélu. Enn sértekari studningur (tilskudd) er veittur til
einstaklinga { miklum fjarhagsvanda og til endurbéta & ibtid, m.a. vegna fétlunar eda

6ldrunar. Um 3.000 umsakjendur fengu slikan studning i fyrra.

8 Midad vid gengi i aguist 2017. Heimild: Husbanken.



[ Danmérku fengu um 630 pasund heimili & markadi hisnaedisstyrk (boligstette) 4rid 2015,
eda um 20% heimila.’ Styrkurinn er adeins veittur til folks 4 leigumarkadi og til lifeyrispega.
Medalupphad studnings var um 380 pusund islenskar kréonur & heimili. Neestum pvi 99%

piggjenda bjuggu i leiguhtisnadi, og um helmingur peirra voru eldri borgarar.

Tvenns konar husnadisstyrkir eru veittir { Svipjéd og fa um 10% seenskra heimila slikan
studning. Um 180 pusund fjolskyldur fengu hisnaedisstyrk fyrir ungt félk (bostadsbidrag) 1
desember 2016, en peim studningi er beint til barnafjélskyldna og félks & aldrinum 18-28
ara. Medalupphaed studningsins var um 350 ptsund krénur 4 arsgrundvelli og yfirgnefandi
meirihluti bétapega voru med leegri manadartekjur en sem jafngildir 330 ptsund krénum a
manudi. Eldri borgarar geta sétt um annars konar hisnadisstudning (bostadstilldgg). Um 300
ptsund manns fa slikan studning og nemur hann ad medaltali sem jafngildir um 380
ptasund krénum 4 ari. 10
Tafla 1: Samanburdur & hisnadisstudningi milli landa.
Island Noregur Danmork Svipj6d
Hlutfall heimila
sem faer

greiddan
hisnaedisstyrk

Um 22% Um 5% Um 20% Um 10%

Creinarmunur
a leigu- og eigin = Ja Nei J3, ad hluta Nei
hisnadi

Vaxtagjold
fradrattarbeer Nei Ja, ad hluta J4, ad hluta J4, ad hluta
fra skatti

[ 6llum pessum 1ondum eru vaxtagjold vegna hisnaedislana ad hluta til fradrattarbeer fra
skatti. Svo er ekki & Islandi. I Svipj6d eru 30% vaxtagjalda vegna ibidalana fradrattarbeer og
Noregi er petta hlutfall 25%. Par i landi stendur til ad leekka hlutfallid nidur { 22 présent &

naesta ari og i Svipjéd hefur einnig verid til umraedu ad leekka hlutfallid.

bPad ad hafa vaxtagjold ibudalana fradrattarber fra skatti er 6beinn studningur vid
hiisnediseigendur. Pessi studningur kemur til vidbétar peim beinu greidslum sem ad ofan
greinir. Olikt vaxtabétum, sem minnka eftir pvi sem tekjur og eignir aukast, ma segja ad
pad gagnist peim mest ad hafa vexti fradrattarbeera fra skatti sem hafa mestar skattskyldar

tekjur og haestar skuldir.

9 Heimild: Danmarks Statistik.
10 Heimild: Forsakringskassan.
1 Startlan eru ekki inni 1 pessari t6lu.



Framtid kerfisins

Studningur hins opinbera vid husnadismarkad hefur verid mikid til umraedu ad
undanférnu og tekid nokkrum breytingum. Arid 2012 voru greidslur vaxtabéta um 75% af
fjarhagslegum studningi hins opinbera & hutsnaedismarkadi, en sé tekid mid af
rikisfjarmaladzetlun og annarri opinberri stefnumétun er utlit fyrir ad petta hlutfall verdi
um fjérdungur a neesta ari. Skyringin a pessu liggur baedi i laekkun titgreiddra vaxtabéta og
pvi ad htsnadisstudningur hins opinbera er nu fj6lpaettari en arid 2012. Auk vaxtabéta ma
buast vid priggja milljarda kréna stofnframldgum til almennra ibtida & naesta ari og aukinna
greiddra htsnadisbéta, ad minnsta kosti ef préun undanfarinna ara heldur afram. b4 ma
etla ad tapadar skatttekjur vegna skattfrjalsrar tttektar lifeyrissparnadar muni nema um

2,3 milljérdum kréna a neesta ari.”?

I rikisfjarmaladzetlun 2018-2022 kemur fram ad stefnt sé ad pvi Mynd 6:
Husnadisstudningur

hins opinbera 2018,
en arid 2016. Pessu markmidi 4 ad na fram med pvi ad halda  spa

ad 20-25% feerri einstaklingar fai greiddar vaxtabeetur arid 2022

vidmidunarfjarhaeedum vaxtabdta ébreyttum. Ekki er vist ad 5'<?ttf|rié'5
uttekt

bessi adferd virki til ad na fram markmidi um fekkun  vaxtabetur 7%
26%

Stofnframldg
19%

bétapega, en bad fer ad miklu leyti eftir préun launa,
Fyrsta
b3
8%

eignaverds og skuldsetningar heimila a timabilinu. Ef

—

stodugleiki rikir 1 verdlagi og efnahagslifi 4 pessu timabili er
ekki vist ad bétapegum vaxtabédta faekki svo mikid. Eins og
bent er & hér ad ofan virdast pad fyrst og fremst vera Hdsnaedisbaetur
40%

tekjuskerdingarmork samskattadra, en ekki einstedinga, sem

eru bindandi.

Abendingar ibidalanasjéds

Nuverandi adstedur a fasteignamarkadi eru krefjandi fyrir tekju- og eignalagt félk i
kauphugleidingum. Visbendingar eru um ad vandi félks snuist i auknum meeli ad pvi ad

safna eigin fé fyrir atborgun vegna kaupa 4 ibidum, frekar en ad greida af lanum eftir

12 Vig utreikning tapadra skatttekna er tekid mid af utreikningum i greinargerd med frumvérpum til laga nr.
40/2014 um radstofun séreignarsparnadar og laga nr. 111/2016 um studning til kaupa 4 fyrstu ibad. Gert er rad fyrir
bvi ad £fjoldi peirra sem nyti sér fyrrnefnda tirraedid verdi pad sama arid 2018 eins og arid 2016. I kakuriti er gert rad
fyrir ad veittar husnaedisbaetur og vaxtabaetur verdi i samraemi vid forsendur i frumvarpi til fjarlaga 2018.
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ibudakaup. Eitt mikilveegasta vidfangsefni stjérnvalda sem vilja studla ad jafnredi og

jafnvaegi 4 htisnaedismarkadi er ad huga ad pvi hvernig adstoda ma f6lk i pessari stodu.

Med vaxtabotum nast illa fram pau markmid ad ,,stydja menn vid 6flun ibtidarhiisnadis til
eigin nota“, eins og pad er ordad i aliti umbodsmanns Alpingis nr. 1076/1994. Pau gagnast
ekki vid ad komast yfir pann hjall ad kaupa ibad, hvorki pegar kemur ad greidslumati eda
eigin fjarframlagi. Lanastofnanir taka almennt ekki tillit til vaxtabéta vid gerd
greidslumats, nema um pad sé sérstaklega bedid. Og sokum pess ad vaxtabaetur eru greiddar
einu sinni 4 ari, eftir tbudakaup, hjalpa peer litt sem ekkert pegar kemur ad &flun eigin

fjarframlags.

ber breytingar sem gerdar hafa verid a tekju- og eignaskerdingamérkum vaxtabéta
undanfarin ar hafa haft takmorkud ahrif & pessa stodu. Enn rennur talsverdur hluti af
hisnadisstudningi hins opinbera til f6lks i milli- og efri tekjuhépum. Frekari haekkun
eignaskerdingarhlutfalla geeti breytt pessu nokkud en kann ad vera varhugaverd adgerd. bar
sem slikt getur skert hvata til eignamyndunar enn frekar midad vid niiverandi fyrirkomulag

vaxtabdtakerfisins.

[bidalanasjédur hefur bent 4 ad startlan ad norskri fyrirmynd - 1an med hatt vedhlutfall og
a leekkudum voxtum, til afmarkads hoéps félks sem hefur ekki kost & ad kaupa sér ibud
midad vid ntverandi adstedur - pad sé valkostur sem hluti af studningskerfi vid
htsnadismarkad 4 Islandi. Slik lan geetu, ad minnsta kosti ad hluta til, leyst af hélmi pad

hlutverk vaxtabéta ad adstoda folk vid ad kaupa sér ibiid.

I toflu 2 eru birt deemi um tvé mismunandi heimili sem taka 90% hiisnadislan 4 almennum
markadi til ad kaupa 30 milljén kréna ibad. Cert er rad fyrir ad 85% kaupverdsins sé
fjarmagnad a samkeppnishafum kjérum 4 lanamarkadi og ad til vidbétar faist 5% ad lani hja
Framtidinni, sem er um pessar mundir eina islenska fjarmalastofnunin sem bydur upp a
ibdalan fyrir allt ad 9o% kaupverds & 30 milljon kréna ibd.» Tafla 2 synir hversu stért
hlutfall vaxtabyrdar er nidurgreitt af hinu opinbera i gegnum vaxtabeetur fyrsta ar

lanstimans.

Tafla 2: Vaxtanidurgreidsla vegna vaxtabota.

Heimili1 Heimili 2
Heimilisgerd Einstaedingur Hjén
Heimilistekjur 4 manudi 400.000 800.000

13 Gert er rad fyrir ad heimilin taki verdtryggt lan; 70% med fostum greidslum & 3,65% breytilegum voxtum, 15%
vidbétarlan med fostum aftborgunum a 4,65% breytilegum véxtum og 5% hja Framtidinni med j6fnum afborgunum
4 7,25% voxtum. Gert er rad fyrir ad fasteignamat ibudarinnar sé 26 milljénir, ad verdbdlga fyrsta ar lanstimans sé 3%
og ad heimilunum bj6dist sparnadarform a 4% nafnvoxtum.
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Adrar eignir 500.000 2.000.000

Motteknar vaxtabaetur 390.300 262.255
Greiddir vextir (4n verdbodta) 1.083.355 1.083.355
Vaxtanidurgreidsla 36% 24%

Vaxtanidurgreidslan til heimilis 1 jafngildir pvi ad veita pvi 9o% 1an 4 2,56% verdtryggdum
voxtum 1 stad 4,00% medalvaxta eins og raunin er. Af pessu sést ad startlan geta komid {
stad vaxtabdta, séu vextir & peim stilltir rétt. Vegna pess ad 5% vidbdtarlanid er & haum
voxtum (7,25% midad vid forsendur utreikninga) ma segja ad hlutfallslega steerri hluti
studningsins, sem felst { vaxtabétum, fari i ad greida af vidbétarlaninu, og par med til peirra

fjarmalastofnana sem veita slik lan.
Pessi tvo form husnadisstudnings eru pé dlik.

e Startlinum ma beita til ad rddast beint ad helsta vanda tekju- og eignaldgra a
hisnadismarkadi i dag, sem er skortur a eigin fé.

e Audveldara er ad skilyrda startlan med pad ad markmidi ad beina peim til peirra
hépa sem hverju sinni purfa mest 4 studningi ad halda vid ad afla sér
ibidarhtisnaedis.

e Audveldara er ad beina startlanum til tiltekinna tekju- og eignahépa an pess ad eiga
bad & heettu ad hvati til eignamyndunar sé neikveedur, eins og er oft i tilfelli

vaxtabdta.

Nidurgreidsla vaxta & Islandi er ekki ny af nalinni. Segja ma ad med pvi ad undanskilja
lifeyrissj6di sérstokum skatti & fjarmalafyrirtaeki sé verid ad nidurgreida vexti
lifeyrissjédslana. Sa studningur gagnast pé helst tekju- og eignahdum sem geta latid sér
naegja 65-70% lanshlutfall, og ytir undir eftirspurn eftir hisnadi sem hentar peim

bj6dtélagshopi.

Startlan myndu adstoda adra hépa vid ad eignast htisnadi. P4 er nidurgreidsla vaxta 1 formi
startlans einfaldari og gagnsarri en vaxtabaetur, par sem studningurinn veeri akvardadur
einu sinni vid lantoku en ekki reiknadur ut arlega fyrir hvern lantakanda, eins og i tilfelli
vaxtabéta. Jafnframt keemi slikur studningur til 1 leegri reglulegum greidslum af lanum og
myndi pannig gagnast lantakendum i hverjum manudi, dfugt vid vaxtabaetur sem eru

greiddar Gt einu sinni 4 ari.

[btdalanasjédur beinir peim abendingum til stjérnvalda ad huga ad endurskodun
vaxtabodtakerfisins. bad er 6gagnsatt og markmid pess eru ekki fyllilega skyr. Hér hafa verid
feerd rok fyrir pvi hvers vegna startlan geetu verid hentugra form htsnadisstudnings, ad

minnsta kosti upp ad vissu marki.
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Annad mikilvaegt skref er ad sameina tutborgun vaxta- og htisnadisbéta, eins og aformad
var pegar kerfi hisnadisbéta var utfeert. Slikt skref myndi auka hagreaedi { kerfinu og veeru
bagindi fyrir bétabega. Auk pess ad studla ad pvi ad pekking a trraedum stjérnvalda i

hisnadismalum byggist upp a sama stad.
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Fyrirvari
Skyrsla pessi er unnin af starfsménnum Hagdeildar Ibadaldnasj6ds og byggir & mati peirra &

opinberum upplysingum a hverjum tima, asamt sjalfsteedum greiningum.

Hagdeild [bidalanasjéds er 6hadur adili sem framkvaemir greiningar 4 hiisnadismarkadi.
Upplysingar sem birtast 1 skyrslu pessari endurspegla mat starfsmanna hagdeildar a

tyrirliggjandi upplysingum & hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hagdeild {budalanasjéds ber ekki skylda til ad veita adgang ad frekari upplysingum en birtar

eru i skyrslu pessari.

[badalanasjédur, stjornendur hans og starfsmenn bera ekki dbyrgd 4 peim upplysingum
sem hér birtast eda veittar eru i tengslum vid birtingu en allar greiningar eru unnar

sjalfsteett af Hagdeild Ibtdalanasj6ds.

Ollum er frjlst ad nota efni Hagdeildar Ibudalanasjéds en geta skal heimilda vid notkun.
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Vidauki: Reglur um ttreikning vaxtabota

Reglur pessar gilda um vaxtabzetur i alagningu 2017 vegna vaxtagjalda arid 2016.
Stofn vaxtagjalda til itreiknings vaxtabéta er st fjarhad sem laegst er af:

vaxtagjoldum vegna ibidalana,s

7% af eftirstédvum skulda vegna ibtidalana.

Hamarki vaxtagjalda sem er kr. 800.000 hja einhleypingi, kr. 1.000.000 hja
einstaedu foreldri, og kr. 1.200.000 hjd hjénum og sambudarfélki.

Fra pessum stofni dragast 8,5% af tekjustofni og er mismunurinn reiknadar vaxtabeetur.

Reiknadar vaxtabaetur skerdast ef eignir ad fraidregnum skuldum fara yfir mork, sem eru:

e 4.500.000 hja einhleypingi/einstaedu foreldri.
e 7.300.000 hja hjonum/sambuidarfélki.

Réttur til vaxtabdta fellur nidur um leid og nettdeign verdur:

e 7.200.000 hja einhleypingi/einstaedu foreldri.
e 11.680.000 hja hjonum/sambuidarfélki.

Vaxtabatur geta ad hamarki ordid:

e Fyrir einhleyping: kr. 400.000.
o Fyrir einsteett foreldri: kr. 500.000.
e Fyrir hjén og sambudarfélk: kr. 600.000.

14 Heimild: Rikisskattstjori.
's Med ibudalanum er i pessum skilningi einnig att vid ln til byggingar husneedis og til kaupa a buseturétti. Einnig
lan til verulegra endurbéta a hisnaedi sem tekin eru hja Ibtidalanasjédi.
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